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Kommunstyrelsen

Planbesked for bostads- och centrumbebyggelse vid
Bergeforsparken, Sorberge 11:2 m.fl.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar:

1. Liamna ett positivt planbesked

2. Uppdra till Milj6- och byggkontoret att paborja planlaggning

3. Prioritera detaljplanen som nr 2 i prioriteringslistan
Arendet
Fastighetsigaren till Bergeforsparken, Sorberge 11:2 m.fl, har via ett fastighetskonsultféretag
inkommit med en ansékan om planbesked for att mojliggora bostads- och centrumbebyggelse
pa platsen déir camping- och folketsparkomradet ar beldget. I ansékan om planbeskedet
framgar det att fastighetsigaren vill préva moijligheten till en storre exploatering med ca 500
bostidder uppdelade i punkthus, lamellhus och radhus. Den befintliga badanlidggningen och
folketspark-huset ar i ansokan tinkt att bevaras och utvecklas och eventuellt kunna inrymma
en restaurang och hotell.

I kommunens 6versiktsplan, Op1990, ingir omridet som mark for titort.
I kommunens forslag till ny 6versiktsplan (utstallningshandling) ingar omradet ocksa som
titortsomrade som ar lampligt for fortitning med fler bostader.

Fastigheten ar i dag planlagd genom detaljplan S126 som ger markanvindning f6r
fritidsomrade och folkpark. For att mojliggéra den ansokta forandringen krivs en ny
detaljplan.

Milj6- och byggkontoret bedémer att ansdkan ér i linje med den strategiska planeringen om
fortitning och befolkningstillvaxt och foreslar darfor att ett positivt planbesked ska meddelas
sokanden.

Ett detaljplaneforslag beddms kunna beslutas f6r antagande under sista kvartalet 2019.

Arendets tidigare behandling

Beslutsunderlag
Skriv i punktform de dokument som ligger till grund for beslutet
Vision 2025

Protokollsutdrag till
Milj6- och byggkontoret
Metakoncept AB

Exp / 2018
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Forvaltningens 6verviagande

Milj6- och byggkontoret bedémer att den foreslagna atgirden har ett stod 1 den strategiska
planeringen. Omradet 4r beldget inom titortsomradet dir en fortitning av fler bostider
6nskas da vigar och annan infrastruktur samt kommersiell och kommunal service redan finns
1 omradet. Vidare har kommunen mal om att vixa med 1000 nya invanare till 2025 och
ytterligare 1000 till 2035. Da kan denna ansékan bidra stort till det malet.

Kommunens Vison2025 har i fokusomradet “tillvixt” ett mal om att kunna erbjuda attraktiva
bostdder. Den féreslagna lokaliseringen med nirheten till Indalsalven bedéms vara helt i linje
med det malet.

Omrédet ir beldget ndra befintliga busshallplatser f6r lokal och regional trafik och ett
kommande projekt om att géra huvudgatan Berglundavigen tryggare for gang- och cykeltrafik
gOr att platsen har goda forutsittningar for hallbart resande.

Trots goda buss och gc-mdéjligheter behover det ocksa finnas plats for bilparkeringar i sidan
utstrickning att det balanserar med antalet potentiellt boende inom omradet.

Mingden bostider paverkar ocksa skolan. Barn- och utbildningsférvaltningen har getts en
mojlighet att i ett tidigt skede komma med synpunkter pa forslaget. Forvaltningen bedémer att
en vidare studie kommer att behoévas 1 en planliggningsprocess for att se ver mojligheterna
till hur platser ska kunna erbjudas.

Omradet ér beldget nira vig och spartrafik som kan innebira bullerproblematik. Da férslaget
handlar om bostider ska per automatik bullersituationen utredas.

Det finns ocksa en uppgift om férorenat omradet pa platsen da en MIFO-punkt finns
registrerad dar. Enligt uppgift ska det inte forekommit nagon verksamhet dir som ska
innebira att det dr ett fororenat omrade, men det ér viktigt att klargora att marken ér lamplig
tor bostads- och centrumbebyggelse.

Skredrisken nirmast dlven dr en annan viktig faktor att hantera i en planprocess for att
siakerstalla att det omradet gar att bebygga 1 den skala som den sékande 6nskar.

I nira anslutning finns ocksa Bergeforsens kraftdamm som ir ett skyddsobjekt. En tidig
kontakt har tagits med Bergeforsens Kraft AB (BKAB) for att hora tidiga synpunkter pa
forslaget. BKAB anser att forslaget inte ar limpligt da en storre mangd manniskor boendes pa
platsen kan paverka deras méjligheter att bevaka dammomradet. De anser ocksa att
olycksrisken f6r badande och battrafik i det strmma vattnet i nirheten av dammen Okar ju
fler som bor i omridet.

Milj6- och byggkontoret bedémer att den sokta dtgirden bor prévas i en planprocess. I en
planprocess kommer ovanstiende férutsittningar att hanteras vilket kan komma att férindra
utformningen pa den tinkta bebyggelsen.Planprocessen bor kunna hanteras enligt reglerna f6r
ett standardforfarande da atgarden har stod 1 den 6versiktliga planeringen.

Planbeskedet debiteras som stor atgird enligt Timra kommuns plan- och bygglovstaxa da
ans6kan innehaller fler an 100 ligenheter. For 2018 ar avgiften 18 200 kronor.
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